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Planning Commission Meeting 
700 Doug Davis Drive 

Hapeville, Georgia 30354 

 
October 11, 2016   6:00PM 

 

MINUTES 
 

1. Welcome and Introduction 

Chairman  Brian Wismer  called  the meeting  to  order  at  6:00  p.m.  in  the  City  of  Hapeville 
Municipal Complex  located at 700 Doug Davis Drive, Hapeville, Georgia 30354.   Members  in 
attendance  included  Vice  Chairman  Travis Horsely,  Lucy Dolan,  Charlotte  Rentz,  and  Jeanne 
Rast.    City  Planner  Bill  Johnston,  Planning  Commission  Secretary  Adrienne  Senter  and 
Community Services Director Lee Sudduth were also present.   

Commission members Kaity Ferrero and Mark Farah were unable to attend the meeting. 

2. Minutes of September 13, 2016  

MOTION:   Lucy Dolan made a motion, Charlotte Rentz seconded to approve the minutes of 
September 13, 2016 as submitted.  Motion Carried:  4‐0. 

 

3. Old Business 
 
  None. 
 
4. New Business  

 

a. 3037 Oakdale Road          Subdivision Plat Review 
Ms. Devan Klucas sought subdivision plat approval to allow the subdivision of one (1) lot 
into four (4) lots at 3037 Oakdale Road.  The properties are zoned R‐1, Single‐Family 
Residential.   Ms. Klucas indicated future development of the property as the reason for the 
requested re‐subdivision.   
 

 Public Comment – None 

 

   MOTION ITEM: 
   Lucy Dolan made a motion, Travis Horsley seconded to approve the Subdivision Plat     
   application at 3037 Oakdale Road provided the applicant satisfies the deficiencies outlined  
   by the City Engineer.  Motion Carried: 4‐0. 
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b. 301 North Central Avenue        Subdivision Plat Review                             
Mr. Rajesh A. Patel sought final plat approval to allow the subdivision of one (1) lot into two 
(2) lots at 301 North Central Avenue.  The properties are zoned C‐2, General Commercial.     
 
The proposed subdivision is for the development of a 112‐room, 5‐story “Holiday Inn 
Express” hotel. The property is situated at the I‐75 right‐of‐way and North Central Avenue 
with access from North Central.  There will also be access via an easement off Sunset Drive 
across from St. John’s the Evangelist Catholic Church and McDonald’s.    
 

 Public Comment – None. 

MOTION ITEM: 
Travis Horsley made a motion, Charlotte Rentz seconded to approve the Subdivision Plat 
application for 301 North Central Avenue provided that the plat is revised to address staff 
comments.  Motion Carried:  4‐0. 

 

c. Halfway House Ordinance        Text Amendment 
Consideration and action on an Ordinance to amend Chapter 93, Zoning, of the Code of 
Ordinances for the City of Hapeville, Georgia regarding Halfway Houses.  
 
The amendment to the zoning ordinance defines halfway houses and introduces standards 
applicable to the use.  This item was tabled at the September 13, 2016 Planning Commission 
meeting pending review of the current ordinance.     
 

 Public Comment – None. 

MOTION ITEM: 
Charlotte Rentz made a motion, Lucy Dolan seconded to recommend the Mayor and Council 
approve the Halfway House Text Amendment.  Motion Carried:   4‐0. 

 
d. Fireworks Ordinance          Text Amendment 
Consideration and action on an Ordinance to amend Chapter 93, Zoning, of the Code of 
Ordinances for the City of Hapeville, Georgia regarding Fireworks.   
 
The proposed amendment to the zoning ordinance defines the classes of fireworks retailers 
within the authority of the City of Hapeville to regulate consistent with state law.  Now that 
state law allow the sales of fireworks, it is important that Hapeville accommodates such 
retailers and establishes appropriate regulations.   
 

 Public Comment – None. 

       Discussion ensued regarding adding a stipulation that no sales shall occur on lots abutting a    
       lot held in residential use.   
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  After further discussion, the following action was taken: 
 
MOTION ITEM: 
Jeanne Rast made a motion, Lucy Dolan seconded to recommend the Mayor and Council 
approve the Fireworks Text Amendment provided that language is added that requires a 
buffer between any residential use.  Motion Carried:  4‐0. 

 
e. Pavement Surfacing Definitions Ordinance    Text Amendment 
Consideration and action on a Ordinance to amend Chapter 93, Zoning, of the Code of 
Ordinances for the City of Hapeville, Georgia regarding the Surfacing Definitions.  
 
 The proposed amendment is accomplished by two ordinances that concern two Chapters of 
the City Code, Chapter 93 “Zoning,” specifically Article 23 “Off‐street parking and loading” and 
a new Chapter 58 “Parking and Maintenance of Driveways and Off‐Street Parking and Loading 
Facilities.” The first Ordinance repeals Sec. 93‐23‐5 “Surfacing and Maintenance” of Article 23. 
The second Ordinance places Sec. 93‐23‐5 standards in Chapter 58 and the definition of 
various technical terms used in Sec. 93‐23‐5 related to pavement surfacing, including “porous 
asphalt,” “porous concrete,” “gravel,” “pervious materials,” “hard surfaced pavement” and 
“permeable pavement” in Sec. 58‐1‐2. Definitions. Clearly defined terms are essential to 
application of the standards of the City Codes and Ordinances. 
 
There was discussion regarding adding a definition regarding the types of surfacing and 
adding decorative rock such as pea gravel, slate, river rock, cobblestone as permissible types 
of gravel.   

 Public Comment – Sharon Cranford 

 

After further discussion, the following action was taken: 

 

MOTION ITEM: 
Jeanne Rast made a motion, Charlotte Rentz seconded to recommend the Mayor and Council 
approve the Pavement Surfacing Definitions Text Amendment with a strong recommendation 
that the Council allow decorative stone such as pea gravel, slate, river rock, and cobblestone 
are permissible types of gravel in residential areas.  Motion Carried:  4‐0. 

 
 

5. Open Discussion 
 
LCI/Comprehensive Plan Update 

Chairman  Brian Wismer  gave  a  brief  update  regarding  the  LCI/Comprehensive  Plan Update.  
The City awarded the contract to Sizemore Group and staff met with the consultant to define a 
timeline to begin the process.     
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 Public Comment – None. 

 

6. Next Meeting Date – November 8, 2016 at 6:00PM 

 

7. Adjourn 

MOTION:  Jeanne Rast made a motion, Lucy Dolan seconded to adjourn the meeting.  Motion 
Carried:  4‐0. 

 

Respectfully submitted by, 

 

 

__________________________ 

Chairman, Brian Wismer 

 

 

__________________________ 

Secretary, Adrienne Senter 

 
 
 


